Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

12.03.2026 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Apartamenty Swieradowiec Sp. z 0.0., KRS 0000692958

Deweloper
ul. Teczowa 29, 53-601 Wroctaw, Polska

Adres Co
(adres siedziby dewelopera)
Deweloper w uzgodnionym terminie, zapewnia mozliwos$¢ zapoznania si¢ w lokalu
zewngtrznego biura sprzedazy Domar Development potozonym we Wroctawiu przy
ul. Braniborskiej 14.
(adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych)

Numer NIP REGON 8971844302 368148246

Numer telefonu 505509910

Adres poczty elektronicznej biuro@izerskiresort.pl

Numer faksu BRAK

Adres strony internetowej | www.izerskiresort.pl

dewelopera

1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Kilinskiego 2, 2A, Swieradow-Zdroj
Data rozpoczgcia 10.04.2019 r.
Data wydania decyzji 30.11.2021 r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Kilinskiego 2B, 2C, Swieradow-Zdroj

Data rozpoczgcia 19.04.2021 r.

Data wydania decyzji

. . . 16.07.2024 r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK
Data rozpoczgcia BRAK
Data wydania decyzji BRAK

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

1II. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki Swierad()w-Zdr(’)j, ul. Jana Kilinskiego 2D; dziatki nr 10/2, nr 10/6, AM 2, obr.
ewidencyjnej i numer obrgbu 0006 Swieradow-Zdroj
ewidencyjnego!

Dziatka nr 10/2 - JG1S/00036194/3 — budynek E,
Dziatka nr 10/6 - JG1S/00036197/4 — droga wewngtrzna.

Numer ksiggi wieczystej

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

BRAK

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.



W przypadku braku ksiggi NIE DOTYCZY
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

2)

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

Zgodnie z powotanym ponizej miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obejmujacym obszar Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w
promieniu 1 km od terenu zamierzonej inwestycji, nie przewiduje si¢ lokalizacji
inwestycji, ktére mogtyby degradowac srodowisko jak np. cmentarze,
wysypiska $mieci, spalarnie odpadéw itp.

Akty planowania przestrzennego i | Plan ogdlny gminy
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla miasta

o ] Swieradow-Zdroj " - Uchwata Nr
Miejscowy plan zagospodarowania 1X/50/2019 Rady Miasta
przestrzennego

Swieradow-Zdro6j z dnia 25
kwietnia 2019 r.

Miegjscowy plan odbudowy

Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
Inne? Dolnoslaskiego z dnia 23 maja
2019 r. Poz. 3399

http://bip.umswieradowzdroj.nv.pl/
a,19746,miejscowy-plan-
zagospodarowania-przestrzennego-
miasta-swieradow-zdroj-
25042019.html

https://mswieradowzdroj.e-
mapa.net/

Iub zadaniem inwestycyjnym

Dziatka numer 10/2 oznaczona jest

Ugte.ilenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu symbolem: 6MW/UT.
miejscowego planu 1)
zagospodarowania przestrzennego

przeznaczenie  podstawowe:

bi zabudowa mieszkaniowa
e t;clre.:nuo. Jf{-tegod ) i wielorodzinna lub ustug turystki i
przedsiewzieciem deweloperskim wypoczynku;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) wustugi handlu detalicznego,
gastronomii,

b) budynki gospodarcze,

¢) budynki garazowe,

d) budynki gospodarczo-garazowe.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

2)

W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

3w szczegolnosci obiekty generujace uciazliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

3]
2)
3)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

minimalna 0,01 — maksymalna 1,75

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

17,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

55%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce postojowe dla samochodu
osobowego na kazdy lokal
mieszkalny w  budynku w
zabudowie wielorodzinnej

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na

nie dotyczy

obszarach  szczegélnego  zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Zatacznik nr 4

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

nie dotyczy

Warunki i szczegblowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

nie dotyczy

Warunki i szczegélowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu obj¢tego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu Zatacznik nr 4
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy Zatacznik nr 4
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Zalacznik nr 4
Maksymalna powierzchnia zabudowy Zatacznik nr 4
Minimalny udziat procentowy Zalacznik nr 4

powierzchni biologicznie czynnej

5} W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




Minimalna liczba miejsc do parkowania | Zalgcznik nr 4
Ustalenia decyzji o warunkach . . . , . ) S
zabudowy albo decyzji o Funkcja zabudowy i zagospodarowania Sposob  uzytkowania  obiektow
ustaleniu lokalizacji inwestycji terenu budowlanych . oraz
celu publicznego dla terenu NIE DOTYCZY zagospodarowania terenu
objetego przedsiewzigciem NIE DOTYCZY

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczegolnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa | NIE DOTYCZY
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury

wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | NIE DOTYCZY
terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrgbnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi w | NIE DOTYCZY
zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w | NIE DOTYCZY
zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy | NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Wysokos¢ zabudowy NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z powotanym powyzej
miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
obejmujacym obszar
Przedsiewzigcia Deweloperskiego,
w promieniu 1 km od terenu
zamierzonej inwestycji, nie
przewiduje si¢ lokalizacji




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

inwestycji, ktore mogltyby
degradowac srodowisko jak np.
cmentarze, wysypiska $mieci,
spalarnie odpadow itp.

Nie ma takze dostepnych informacji
na temat planowanych inwestycji
mogacych stanowi¢ uciazliwos¢ dla
przysztych mieszkancow osiedla.

Planowane inwestycje:

1) realizacja  drugiego  etapu
rewitalizacji kompleksu wyciagdéw
narciarskich ,,Swieradowiec”, trwa
procedura wydania pozwolenia na
budowe. Dokumentacja projektowa
obejmuje  nastgpujacy  zakres:
budowe kolei gondolowe;j
odlegtosci 750 m , 2 wyciagi
kanapowe 4 osobowe, magazyny
wody 8 tys. m?, nartostrady 2,5 km,
system nasniezania 30 armatek,
o$wietlenie tras.

decyzjach o warunkach zabudowy i NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych NIE DOTYCZY
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego NIE DOTYCZY
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY
mapach zagrozenia powodziowego i NIE DOTYCZY

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | NIE DOTYCZY
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | NIE DOTYCZY
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | NIE DOTYCZY

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

®) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o pozwoleniu na realizacje | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | NIE DOTYCZY
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej | NIE DOTYCZY
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | NIE DOTYCZY
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w  sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pgzwolenie na budowg jest 1 nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 502/2018 z dnia 14 listopada 2018 r. Starosty Lubanskiego,
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajacg pozwolenia na budowe dwoch
budynkow wielorodzinnych z garazami podziemnymi, infrastrukturg techniczna,
wjazdem i przytaczami w miejscowosci Swieradow Zdroj na dziatkach nr 10/4,
10/6, 10/9, 10/3, 10/12, ktora stata si¢ ostateczna z dniem 11 grudnia 2018 r.,
zmieniona Decyzja nr 111/2021 z dnia 3 marca 2021 r., na mocy ktorej Starosta
Lubanski zmienit Decyzj¢ nr 502/2018, o ktorej mowa wyzej, w zakresie
pozwolenia na budowe pigciu budynkéw wielorodzinnych z ustugami oraz
budynku turystyki iwypoczynku z garazami podziemnymi, infrastrukturg
techniczng na dziatkach nr 10/2, 10/3, 10/4, 10/6, 10/7, 10/8, 10/9, 10/12 ZM-2,
obreb 0006, Swieradow Zdroj, ktora stata sig ostateczna z dniem 6 kwietnia 2021
r., po czym w dniu 18 lipca 2023 r. Starosta Lubanski wydal Decyzj¢ nr 243/2023,
na mocy ktorej zmienit Decyzje nr 502/2018 i Decyzje nr 111/2021, o ktérych
mowa wyzej, w zakresie zmiany sposobu uzytkowania komorek lokatorskich na

* Niepotrzebne skrelié.




pomieszczenie ochrony — budynek F oraz zmiany zagospodarowana terenu;
wyzej wymienione decyzje nie zostaly zaskarzone i s ostateczne.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
1. poz. 682, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia prac 10.05.2023r.,

Planowany termin zakonczenie prac budowlanych 30.06.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkoéw na | NIE DOTYCZY
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny

odstep migdzy budynkami)

Sposdb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie okre$lona zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11 wrzeénia 2020
roku (Dz.U. z 2020 roku, poz. 1609) i przy uwzglednieniu Polskiej Normy.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat  Zrédet  finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkoéw SRODKI WEASNE — 100%
finansowych — kredyt, srodki wtasne,

inne

W nastepujacych instytucjach NIE DOTYCZY
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniezy*

poczawszy od 23 sierpnia 2025 r. —

Wysokos¢ stawki procentowej, wedh
y wki p wej, wedtug 0.45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

7)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreslic.




Dnia 22 sierpnia 2025 r. wszedl w
zycie przepis art. 76 ust. la ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym zgodnie z

brzmieniem, ktorego Wysokosé
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny dla  przedsiewzigé
deweloperskich, o ktorych mowa w
ust. 1 [t.  przedsiewzigcia
deweloperskie, co do ktérych
rozpoczecie sprzedazy i zawarcie
pierwsze] umowy deweloperskiej
miato miejsce przed 1 lipca 2022 r.
— w tym roéwniez niniejsza
inwestycjal, w ramach ktorych
deweloper zawiera umowy
deweloperskie lub umowy, o ktorych
mowa w art. 2 ust. I pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2, jest wyliczana wedlug
stawki procentowej obowiqzujgcej w
dniu 1 lipca 2022 .

Zgodnie z przepisami
wprowadzajacymi wymieniong
wyzej regulacje (art. 22 ustawy z
dnia 25 lipca 2025 r. o zmianie
ustawy o spotecznych formach
rozwoju  mieszkalnictwa  oraz
niektorych innych ustaw) nowy
przepis stosuje si¢ do umow
deweloperskich lub umoéw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5 lub ust. 2, zawartych po dniu
wejscia w zycie niniejszej ustawy —
robwniez w zakresie inwestycji
deweloperskich, ktorych sprzedaz
rozpoczeta si¢ przed 1 lipca 2022 r.

Zgodnie z § 1 pkt 2) Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii w
sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktorych jest
wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny  wysoko§¢  stawki
procentowej, wedlug ktorej jest
wyliczana wysoko$¢ sktadki na

Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny naleznej od
dewelopera posiadajacego otwarty
mieszkaniowy rachunek

powierniczy - wynosi 0,45%.




Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy stuzy¢ bedzie do gromadzenia i przechowywania
srodkéw pienieznych powierzonych przez nabywce na podstawie umowy
deweloperskiej. Nabywca bedzie posiadat indywidualny numer rachunku. Bank
wyptaca deweloperowi srodki pienigzne wptacone przez Nabywce na otwarty
rachunek powierniczy po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
zadania deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
zadania okreslonego w harmonogramie. Przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera i po
potwierdzeniu przez wyznaczong przez Bank osob¢ posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane.

Wypflata $rodkéw pienieznych w zwigzku z zakonczeniem ostatniego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego nastagpi po stwierdzeniu zakonczenia
ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskie;j,
w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obciazen, na ktore wyrazit zgodg Nabywca, wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy
Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu zwyktego
ksiggi wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu notarialnego
potwierdzajacym powyzsze.

Deweloper ma obowigzek dokonywa¢ terminowych wplat skladek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (,,Fundusz”) odpowiednio do wybranego
rodzaju $rodka ochrony wptat dokonywanych przez Nabywce, na zasadach
okreslonych w art. 49 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, co 0znacza, ze:

a) podstawa wyliczenia wysokos$ci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wplaty
dokonanej przez Nabywce¢ na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwiazku z
realizacja umowy deweloperskiej, zgodnie z zasadami okre§lonymi w art. 8§
Ustawy;

b) sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej zgodnie z art. 49 ust. 7
pkt 1 Ustawy oraz warto$ci wptaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy;

c) sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktorej mowa w punkcie a;
d) sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi;

e) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokos$ci sktadki na Fundusz i wptaca ja do
banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od
dnia dokonania wptaty, o ktorej mowa w punkcie a, i nie podzniej niz przed
wyptlata $rodkéw na rzecz Dewelopera; Bank odprowadza t¢ sktadke do
Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pozniej
niz w dniu wyptaty srodkow na rzecz Dewelopera;

f) wysoko$¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach
przedsigwzigcia deweloperskiego;

g) maksymalna wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest wyliczana
wysokos¢ sktadki na Fundusz, nie moze przekraczac 1% w przypadku otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.
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Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

ING Bank Slqski S.A., (adres: 40-086 Katowice, ul. Sokolska 34), wpisana do
rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS

nabywcy 0000005459, posiadajgcym NIP: 6340135475 oraz REGON: 271514909.
Harmonogram  przedsigwzigcia Nazwa etapu Udziat (%) Termin zakonczenia:
deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego
Plyta fundamentowa 15% 31.10.2023
Stan zero 25% 20.12.2024
Stan surowy otwarty 20% 30.05.2025
Stan surowy zamknigty — stan surowy
zamknigty z wykonang konstrukcja
dachu bez pokrycia, $cian dziatowych, 10% 30.09.2025
montaz stolarki otworowej, bez
instalacji wewnetrznych
Stan surowy zamknigty z pokryciem
dachu, tynkami, posadzkami i 20% 30.04.2026
instalacjami wewngtrznymi
podtynkowymi bez biatego montazu
Stan deweloperski 10% 30.06.2026

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przestanki odstapienia od umowy przez Nabywce:

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy: 2) jezeli informacje zawarte w
umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub
5 Ustawy, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w
art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe¢ deweloperska albo umowe,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
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informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.

1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt. 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu $srodkow zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2.

7. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Przestanki odstapienia od umowy przez Dewelopera:

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niespelnienia
przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokos$ci okreslonych
w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 Iub 5 Ustawy, w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego Iub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub
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5 Ustawy, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Obowiazki dewelopera w przypadku odstapienia nabywcy od umowy:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy (opisane powyzej), nie jest dopuszczalne
zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, za zaptata
oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy (opisane powyzej), umowa uwazana jest za
niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwiazanych z odstapieniem
od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwrdci¢ nabywcey Srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2,3 lub 5
Ustawy.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z
2021 r. poz. 854 1 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt. 6 Ustawy, informacjg¢ o wysokosci
srodkoéw zwrdconych nabywcey w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odregbnej
wilasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomoscei shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY
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II. Informacja o mozliwoS$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

Domar Development, ul. Braniborska 14, 53-680 Wroctaw

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym,;

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedzibag w Katowicach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
72022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona érodkow dotyczy sytuacji spelienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedziba w
Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
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podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutlu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutlu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: ING korzysta
ze znakoéw towarowych dostepnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoOw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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